Gemeinde Hesel

Bebauungsplan HE 16 "Gewerbegebiet Filsumer Strale"

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie § 84 (3) der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in den jeweils aktuellen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Hesel am
......................... diesen Bebauungsplan HE 16 "Gewerbegebiet Filsumer Strale", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2024 Q LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 03.11.2022). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

V"ermessungsbi]ro Beening (Siegel)
(Offentlich bestellte Vermessungsingenieure)

(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Stralle" wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiiro Diekmann * Mosebach und Partner.

(Unterschrift)

Rastede, .......ocovvvveverennnn.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am ............cccc........ die Aufstellung des Bebauungsplanes
HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Strafle" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1) BauGB am
......................... ortsublich bekannt gemacht worden.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am .........c.cccccceeeee nach Erdrterung dem Entwurf des
Bebauungsplanes HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Stral’e" und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB am ..................... ortsiublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Strale" und der Begriindung
haben vom .........cccocoeiine bis zum ..., gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und

waren auf der Internetseite der Gemeinde einsehbar.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Hesel hat den Bebauungsplan HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Stral’e" nach Priifung

der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......................... gem. § 10 BauGB als

Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.
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INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Stralle" ist gem. § 10 Abs. 3

BauGB am ... im Internet unter der Adresse www.hesel.de im elektronischen amtlichen

Verkiindungsblatt der Gemeinde Hesel verkiindet, bzw. bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan

Nr. HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Strale" ist damitam .......................... rechtsverbindlich geworden.
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Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiete (GE)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8
] Zahl der zulassigen Vollgeschosse, z.B. ll|

GH<150m maximal zulassige Gebaudehdhe (GH)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Rad- und Fuliweg

7. Grunflachen

private Griinflachen

11.Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[ R e A . . .
B H Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

L H von Natur und Landschaft
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OO0 OO0 O0O0 o .. . .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

o o Bepflanzungen
O 000000

12.Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-2) sind Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Einzelhandelsbetriebe und Bordelle als
Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sowie Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 (2)
Nr. 4 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO).

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-2) sind Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO sowie Vergnligungsstatten
gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-2) sind Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO und Vergnlgungsstatten
gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 als ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1-2) gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: obere Gebaudeoberkante (OK)

Unterer Bezugspunkt:  Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlielenden
StralBe zugewandten Gebaudeseite

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudeoberkante (OK) durch untergeordnete Bauteile i. S. des
Landesrechts sowie fir technische Anlagen des Emissionsschutzes (Antennen, Schornsteine etc.) und
Anlagen zur Warmegewinnung und Nutzung regenerativer Energien um bis zu 1,50 m ist zulassig. Die
Aufbauten und Anlagen missen einen Abstand von 1,50 m zur Gebaudeaulienkante der obersten
Geschosse einhalten.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaude wie in der
offenen bauweise zulassig, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte, heimische Gehdlzanpflanzungen mit
Strauchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem
Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen.
Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Mallnahmen folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Abgénge oder Beseitigungen sind durch Neuanpflanzungen an gleicher
Stelle zu ersetzen.

Zu verwendende Pflanzenarten:
Baume: Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche, Schwarzerle, Birke, Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn
Straucher: WeiRdorn, Holunder, Faulbaum, Haselnuss, Schlehe, Hartriegel, Pfaffenhitchen

zu verwendende Gehdlzqualitaten:
Baume: Heister, 2x verpflanzt, Héhe 125-150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70-90 cm

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Leer oder dem archaologischen Dienst
der Ostfriesischen Landschaft unverziglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter und
der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, sowie der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiickes. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten, Altablagerungen etc. zutage
treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

3. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Gehodlze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Rohrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen als auch bei
einer Beseitigung von Baumen im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig,
wenn die untere Naturschutzbehdérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der
Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Innerhalb des
Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere
und Pflanzen) in Verbindung mit dem § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten.

4. Anfallende Abfalle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung
Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils giltigen Fassung. Abfélle sind einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht
kontaminiertes Bodenmaterial und andere naturlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten
ausgehoben wurden, kdnnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir
Bauzwecke wieder verwendet werden. Verwertungsmalinahmen wie z. B. Flachenauffillungen
aulerhalb des Baugrundstickes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf.
genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht). Sofern
mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verfillungen oder
Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffiche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen").

5. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.) gefunden
werden, sind diese umgehend der zusténdigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu melden.

6. Bei BaumalRnahmen ist der Artenschutz gem. § 44 BNatSchG zu beachten.

7. Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen aulerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Bundesstrallen 1.
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &uf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn (dies gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren
Umfangs) und 2. bauliche Anlagen, die lber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen, nicht errichtet werden.

8. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Stralle" Uberplant einen
Teil des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Gewerbegebiet Hesel Stidwest‘. Mit Inkrafttreten der vorliegenden
Planung treten alle bisher geltenden Festsetzungen aul3er Kraft.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. HE16 "Gewerbegebiet Filsumer
StralRe" ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
Nr. XX und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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Gemeinde Hesel
Landkreis Leer

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. HE16 "Gewerbegebiet Filsumer Stral3e" stimmt mit der Urschrift
Uberein.

Blrgermeister

Bebauungsplan HE 16
"Gewerbegebiet Filsumer StraRe™

Ubersichtsplan unmaRstablich

Vorentwurf 11.09.2024

Diekmann - Mosehach & Partner
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